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Osterreich verschreibt
sich einer verschwen-
derischen Wohnungs-
politik. Die jidhrlichen
Subventionierungen in
Milliardenhéhe sollte
man schleunigst hinter-
fragen.

aum ein anderes Land
in Europa geht dhnlich
verschwenderisch mit
Finanzmitteln im
Wohnbau um wie Osterreich.
Der Staat greift seit rund 100 Jah-
ren massiv in die Entwicklung
von Wohnraum und dessen
Preisgestaltung ein.
e Die Ausschaltung von Marktme-
chanismen. Strikte Preisregulie-
rungen iiber Kategorie- und
Richtwertzins, Koppelungen an
die Inflationsrate, weitgehende
»Eintrittsrechte® fiir Kinder, En-
kel oder andere Verwandte
schalteten und schalten hier
Marktmechanismen von vorn-
herein aus und fiihrten zu deut-
lichen Fehlsteuerungen. Freie
Preisgestaltungen sind im We-
sentlichen nur bei privaten Neu-
bauten und bei Altbauwohnun-
gen iiber 130 m? moglich.

Mehr als 50 Prozent der Woh-
nungen in Osterreich sind ent-
weder im Gemeindebesitz oder
werden staatlich gefordert. Die
Stadt Wien gilt als grofite Immo-
bilienbesitzerin Europas. Der
Staat subventioniert das Woh-
nungswesen mit rund 2,6 Milliar-
den im Jahr, ein Betrag, der ange-
sichts der Objektférderung deut-
lich zu hinterfragen ist.

e Politische Klientel wird bedient.
Anstatt einer treffsicheren Sub-
jektforderung, die Bediirftige
beim Auffinden einer adiquaten
Wohnung unterstiitzt, erfolgt
eine Bevorschussung der Wohn-
projekte, womit sich Osterreich
einer verschwenderischen Woh-
nungspolitik verschreibt, die nur
vor dem Hintergrund der Bedie-
nung einer politischen Klientel
zu verstehen ist. Dies alles bei
einer maximalen staatlichen For-
derung, Umsatzsteuerbefreiun-
gen und beschrinkter Besteue-

um Wohnbau:
Panama ist doch sonah...

rung der gemeinniitzigen Wohn-
baugenossenschaften. Die Adres-
saten sind dabei nicht ,Bediirf-
tige“, die regelmifig auf den
freien Wohnungsmarkt angewie-
sen wiren, sondern vielfach poli-
tisch gut vernetzte Bezieher von
mittleren und héheren Einkom-
men. So weit, so schlecht.
e Die ,Sozialisierung* verschwende-
ter Finanzmittel im Wohnbau. Ange-
sichts der exorbitanten Verschul-
dung im kommunalen Bereich
wurde und wird offensichtlich
mit Nachdruck versucht, die Er-
gebnisse dieser Finanzmittelver-
schwendung an externe Rechts-
tréger (z. B. in den Beteiligungs-
bereich von Versicherungen
und Banken) auszulagern. Wes-
halb ein Aktionir einer Versiche-
rung oder mittelbar ein Ver-
sicherungsnehmer derartige Fi-
nanztransaktionen befiirworten
soll(te), bleibt nicht nachvoll-
ziehbar, zumal auf diese Weise
seine Ertrags- bzw. Gewinnchan-
cen massiv beschnitten wiirden.
Dass man dieses ,,Problem* Ende
2015 einer typisch oOsterreichi-
schen ,,Losung* zufiihrte, spricht
zwar fuir die systemische Vernet-
zung bei Umverteilungsmafinah-
men, aber gegen jeglichen Re-
formwillen.
e Das ,Anliegen Dr. Geyer“. Offen-
sichtlich bereits wissend, wie
schlecht sich die Ergebnisverliu-
fe bei der Vienna Insurance
Group fiir 2015 darstellen wiir-
den, unternahm der Vorsitzende
des Versicherungsverbandes
Ende des vergangenen Jahres fol-
genden Vorstofl: Genossenschaf-
ter und Gesellschafter sollten in
ihren Jahresabschliissen ,héchs-
tens das anteilige, im Jahres-
abschluss der Bauvereinigung
ausgewiesene Eigenkapital der
Bauvereinigung®, also auch
Riicklagen und Bilanzgewinn der
Gemeinniitzigen, als ,beizule-
genden Wert gemiR § 189a Z 3
UGB*“ ansetzen diirfen. Dies, ob-
wohl ein Verkauf zu einem héhe-
ren Preis als dem anteiligen
Grund- oder Stammkapital nicht
genehmigungsfihig ist.

Anders ausgedriickt: Es wird
fiir Bewertungszwecke ein Wert
unterstellt, der keinem genehmi-

gungsfihigen Preis entspricht
und daher auch keinem Realisa-
tionsakt auf dem Markt zugéng-
lich ist. In der politischen Uber-
setzung dieser Bilanzierungspos-
se wurde im Dezember 2015
durch den Nationalrat einfach
das ‘Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz abgedndert, sodass
etwa die 54-Prozent-Beteiligung
an der Sozialbau AG einer ent-
sprechenden  Hochschleusung
des Beteiligungswertes zufiihr-
bar wurde. Laut jiingsten Presse-
meldungen fiel der Jahresab-
schluss dennoch - vor obigem
Hintergrund wenig iiberra-
schend - mit 98 Millionen €
duflerst bescheiden aus.
e Die Verbreiterung des kollektiven
Schadens. Aus obiger Entwick-
lung ldsst sich der Schluss zie-
hen, dass die Wirtschaftsvertre-
ter die Politriege offensichtlich
vor die Wahl stellten, entweder
die Andienung hinkiinftiger Be-
teiligungsiibernahmen aus dem
gemeinniitzigen Wohnbau abzu-
lehnen oder im Wege eines legis-
tischen Eingriffes (der der Legi-
timierung unrichtiger Bilanzen
schon recht nahe kommt) die
»entsprechenden Voraussetzun-
gen fiir Beteiligungsiibernahmen
aus diesem Bereich zu schaffen.
Politisch entschied man sich
fiir Letzteres. Damit wurde einer
Lenkungsmafinahme zur Redi-
mensionierung der Finanzmittel-
verschwendung im  sozialen
‘Wohnbau ein Riegel vorgescho-
ben - vielfach zulasten der Ver-
sicherungsaktionire und der
Versicherungskunden.  Medial
wurde diese Entwicklung - so-
weit ersichtlich - nicht kommu-
niziert. Da ist es doch viel span-
nender, iiber die Panama-Papers
zu berichten - oder? Weit weg
und mit vielen schénen, bunten
Offshore-Bildern garnierbar-. ..
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